
BAB III

PEtrAKSANAAN JUAI BEI,I IANAH OIORAN }I DESA

PANGKAfl KUION MCAMATAN UJUNG?ANCKAH

A. Gambarah U

1. Letak Geografis

Desa Pangkahkuloa adaLatr ternasuk bagian dari -
wilayah kecamatan ujungpangkah., kabupaten Gresik Jawa

Tinrir.Desapaagka}rkulonterletaksatuwilayahdengan
kantor Kecamatan ujugnpangkah. fepatnya di ujung utara

nilayah keeamatan. Dalam kecamatan Ujungpaagkah deaa -

tersebut d.apat u d.igambarkan secara lebih kongkrit seba

gai berikut; I.retak perbatasannya ad'alab 3

Sebelah

Sebe].ab.

Sebelatt

Sebelah

Utara

Selatart

Tirnur

Barat

d.ibatasi

dibatasi

dibatasi

d.ibatasi

oleh laut

oleh desa

oleh desa

oleh desa

Jawa.

Pangkahw"tT.

Paagkah.wsf,an.

Ban3ruurip.

l,uas wilayah desa Pangkahkulon ad'alah + 21BO'482

dengan memi-liki ketinggian dari permukaaa air Laut 2r5r,

sedangkan banyahnya cural:. hujan ad"alah 2000 mm/fir.

suhu ud.aranYa mencaPai 2goC.

Peruntukan luas i'litaya}r yang ! 218C'482 lla'

adal-ah sebagaimana pada tabel berikut ;
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TABEI, I

Perunttrkan luas Uilayah
(latan Ha. )

No '! Peruntukan \^iilaYah t JuHLah (Ha. ) !

Malal umus t 25.00O ha.

! Pemukiuian ! 17O .35O h.a.

! Tempat peribadatan daa pend. ! 51.105 h.a.

4 I Pertdnian ! 215.175 h.a.

I

I

! Perkebunan t gg.473 h2.

6 !Perika:nan/tamtaX | 1157255 h.a.

7 !'Lain-lain | 450.925 h.a.

lah | 2180.482 l1a.

(Sr'.*1"* d"ata : Kantor Balai Desa Pangkahkulon: 1995)

Dari tabel diatas dapat kita ketahui bahYia pe. €

runtukan lahan yang paling luas a.dala.h untuk perikanao

atau Tarnbak. Ha1 ini d.ikarenakan letak geografis desa

ditepiparrtaid.arrd'iujungmuarabengawaasolo,serta
kond.isi tana-b'nya adalah taaah lumpur'

2. Kedaan Penduduk

J'u m

Io
!

!

Pada tahun

kulon adal-ah 7L62

bagai berikut :

1gg5, Jumlah penduduk desa Pa;rgkah -

Jir,r'a. rid.apun kcmposisinya adalah se-

tr,BEL fI
Komposisi PenouCuk

!-To-f-JE-nis kelamin ! iunl.a-4 I

!-t ! Laki - Laxr ! lB98 !

1 ) I .;)orom-ti:a:l
.L

t 72'7 I
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7. Keadaan sosial Ekonomi

Peekonomian penduduk desa Pangkahkulon banyak

bersumberpada hasil perikanan, ha}- ini logis kerena-

letak d.aerahnya yelr,g berada dipi$ggir Pantai, serta

kond,isi tanatrnya yang kurang subur untuk ditanami. Ka

reEa tana}rnya adala}r tanatr lumpur, rnaka kebarryakan

peaduduk mengelolanya untuk dijadikan tambak. Namun

demikj.arrad.ajugal{asyarakat,yangbekerjasebagaine-

layaa, petaai, pedagang, d'an sebagainya' Untuk lebih

jelasnya kami sajikan d.alam bentuk tabel berikut :

TABE! III

Keadaan Sosial Ekonomi-

! No ! Mata Pencahari-an ! Jum1ah(.fiwa) t

! I ! NelaYan | 57o Jiwq !

! Petani I 755 Jiwa !

! Petani Tambak I LO25 Jiwa !

| 4 ! Bunrh Ta.ni tambak | 217 Ji-wa !

! Pedagang !98 Jiwa !

! 6 ! 'rJiraswasta t30 Jiwa !

! Pegarvai i'iegri r trq Ji-wa !

!8 !Jasa t59 Jiwa !

I9 !ABItI Jiwa !

I
UiW{:

t)

!3

rq

t1

tq

! Jtlirli,Ati F
(Sumber data I Kantor desa Pangkahkulon : 1995)
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4. Keadaan Soslal Pendidikan

Irleskipun letak desa Pangkahkulon Kecamatan

ujungpangkah agak iauh d.ari Ibu Kota Kabupaten Greslk

' namun dalam bidang pendid'ikan sudah banyat< mengalami-

kemaJuan. Kesad.aran masyarakat akan pentingnya pend'i-

d1kan sudah tingsi, hal ini dapat dibuktikan dengan

jumlah sarana yang ada. sarana sarana pendidikal yalcg

ada adalah sebagai- berikut i

ABEl, IV

Sarana ?endidikan Yang Ada

! No ! Bidang ?endidikan ! Jrnl ! BT{',knyarrnurid 
!

1i7,

! s".,il P

l5 !Si'14 t-f

! I{adrasa Ibtidat I '2 !

l7 !M.TsanawiYah rlt I

8 ! 11. AliYah rll
:4,

JUilLAH
(Sumber data : Kan tor desa Pangkahkulon t 1996)

Seteiahdiketairuljurnl-ahsa"ranada.:rtJ-ngkatan

pendidikan yantg ad.a, pe;'lu kani utarakan iuga data -

t4 r'l

,,6

!

! !42!

! TPA !57 !

! TK !2 !

t, I
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yarg memberi gambaran tentang tingkata^n pendidikan

warganasyarakatd.esaPangka}rkulon.}ata-dataterseb-

Eut ad.alatr sebagai berikut 3

EABEI, Y

tringkat famatan Pend-idlkan

! NO ! Tingkatan Pendidikan ! Jumlah Jiwa!

t'l ! Belum Perna^h sekolah

l2 !Sekolahlasar
! SLT? t 772

I SI,TA t 62a

l5 !ProgramliPloma /DL-D3 t65

5!5 !Sarjana/sl S5

| 7 ! Pesa"ntren

I 8 ! ButaAksara ! 105

JUMIAH Jiwa !

( Sunber d"ata : Kantor desa Pangkahkulon : 1996)

Dari tabel tersebut dflatas, ternyata maslh ada

pendudukyangbelummengerti.bacadarrtulis'Agarma-

syarakat desa terbebas dari buta aksara' pemerintahan

d.esa menggalakkan kegiatan belajar melalui kejar

paket .n dan sebagai-nya. Dib'arapkan pada talrun 2OOO

nanti selunrh warga d'esa pangkahkulon sudah terbebas

dari buta huruf.

r4

!4

75

! 200

| 2684

!50
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5. Keadaan Soslal Keagamaart

Masyarakat desa Pangkahkulon mayoritas beraga-

u,ta Islame dan paBa umumnya dikenal sebagai penganut -
agania yang taat menjalankan aj aTarl agamalrya. Agama Is

lam telah mengakar d.an mentrad.isi dalam kehidupannya.

Sehingga segala aktifitasnya selalu mencerninkan n|-

lai - nilai Islan.
Untuk melihat secara praktis kenyataa^n kenya -

taan tersebut diatas, d,apat dilihat pad.a beberapa rak

tor sebagai bertknt i

a. Juurlah sarana peribadatan yang ada

TABEI, YI

Jumlalr Sarana Peribadatan

! N0 ! Sarana Peribadatan ! Jumlah !

!1! MEsii.d t7la)

| 2 ! Musholla t107-
t1 ! Gere ja

l+ ! 1'lihara
15 ! Pura ! jt !

b. Jenis kegiatan yang d-j-lakukan oleh nasyarakat

-Pengaji.anrutinsetiapselesaiSholatlsya'di
-e o i i ri Ta-1i r | ;.itlul Yac in .lltaD fj J- u u airr
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- Jamiyatr HADROII yarlg dilakukan oleh karang

na setiap tenga.h buLan.

- Pembacaan l{anakib yang dilakukan oleh ibu

fatayat setiaP malam senln.

- Khotmul @rt an yang diadakan di tiap tiap

lab seti-aP bulan

- Dan kegiatan keqgamaan yang lai'nnya'

)J

taru-

- ibu

B.

Mushol

Cam

Allahtelahuenjadikanapayangadadalamdtru

nia ini berpasang pasan8an, ada siang ada malam, ada

ddratan ad.a lautan, dan seterusnya.Begitrir Juga dengan

kondisi alam, d.isatu d.aerah. musim penghujan didaera h

yaagl,lain gusim kemarau, dlsatu daeraft tana]rnya long-

sor d.id.aerah yarig laibrrada gundukan gundukan tanah

baru, dan seterusnya.

BegitupuladengankeadaanalamdiidesaPang-
kah. kulon. i{engingat letak daera}rnya yang berada di -

d.aearah pesisir dan merupakan tempat berahirnya muara

bengawansolo,makakeadaangeografinyatidakSama
dengan d"aerab. d.aerahlalnnya. ?erbedaannnya adala$ ka-

rena d.i d.esa pangkab kolon luas wilayahnya bertambah.

"or^tambahan 
ini dikarenakan pad.a waktu waktu

J 4v!

tertentu,taaah'lumpuryangdibawaoleharusair
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baik itu oleh aj.r laut atau oleh arus air bengawer -
Solo mengumpul membentuk gundukan gundukan. Gtry$:fan

tersebut makin }ama makin mengeras dan meninggi" dari

permukaan alr laut. Makin meningginya $anatr lunpur

tersebut dikarenakan lumpur yang dlbawa air laut

ketf,ka pasarlg terhalang ileh pepohonan pantai sehlng

ga tatkala air laut itu silrut lumpur-lumpur tersebut

tidak ikut.

Seiringd-enganpexialaaanwakturkeadaanta-

nah yang d.emikian j-tu makln lana makin luas, bahk an

setiap tahunnya bisa nencapai 40 sampai 90 M ' ?er

tambalran yang tidak merata j-ni dikarenaka'n pantainya

tidak sejajar.

Kead.aan tanah yarg makj-n tahun berta.rnbah ini

oleh masyarakat ""t:*11: d.iberi nama n Tana,h oloranrr

yaitrr tanah yang bisamemaaiangr sepertl ka'ret yang

pabila dltarik akan memanjang.

untnk memanfa8tkan Tana Oloran tersebut, ber-

d.asarkan hasil musyawaratr L M 3 dan I K M D, masya

rakat boleh memiliki tanah tersebut dengan sarat

nasyarakat mengaJukaa permohonan kepada kepala Desa

d.andengannembayarsebesarRupi-alr.Selanjutnyake-

pala d.esa membuatka.r: tslanko sebagai buktj- pemilikan

but.
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Karena banyak masarakat yang mengajukan peroo-

honan, terjadi ketid.ak seimbangan aatara tanah yang

tersedia denga jumlah pemohon. M&lihat ketidak seimba

ngan 1ni kepala desa tidak segera membirtSsi jumlah

pemohonrmelinkan tetap mel ayaninya sehingga terjadi-
lab antrlan untuk mendapatkan tanah tersebut'

I]idakdibatasinyajumi.a^bpemohoninibisadimak

lumirkarenad.isatupihakmasyarakatsangatberkeingi
nan untuk nemilikitanalr., dilaj.n pihak kepala desa men

dapat masukan uaqg yang cukuP lumayan besarnya' Masya

rakatyangantritersebutyaki.nselangbeberapata}'un
pasti tanab ya,ng neniad:i bagiannya itu ada'

Datain Blanko bukti pernilikan tanab yang di

miliki oleh nasyarakat yang antri tersebut adalah ter-

tertulis batas batasnya sebagai- berikut '
Sebe}a,irselatarrberbatasand.enacalontambakA

sebelahTimurberbatasand.engancalonta.mbakB

Sebela}'UtaraberbatasandengancalontambakC

Sebelatr Sarat F1asih berupa laut Jawa'

Beberapata]runtera}'irinikepaladesatidak

laglnaumenerinapermohonanEasyarakat,halinidi-
karenakan nasih banyax YTTasyarakat yang aritri yang be '

lum memPeroleh bagiannYa.

Sehubungan d'engan masuknya tehnologi pengelo

laanTambakrhasilnyacukupmemuaskan'Ba^h'ka':omemba-
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membawa dampak naiknya bi1 ai harga tanah tambak. Ser

ta kuatnya keinginan masyarakat untuk memiliki tana h

Tambak. Untuk membeli tambak yang siap pakai, msyara-

kat kurang mampu mengingat harganya nencapai ratusa n

juta rupiah, masyarakat memilih membeli tanah. milik -
orang orang yang antri, seka:L*pgn:'ha,tug Eepuaggu :hbbe

iudah umum danrapa tahun Iagi;;,- Jual beli semacam ini s

telah berlangsung buku,p lama.

C. Pelaksanaan Jual Beli Tanauh Oloran di desa pangkahkulon

1. Cara menawarkan barang

Dari 1O orang yang kami gunakan sebagai sam

pel, 3 orang dalam menawarkan tanahnya menggunakan

jasa perantaara, sedangkan sisanya 7 orang tiddk

menggunakar: jasa perarttara. Da1am menawarkan ta -
nahnya baik perantara maupu:l pemiliknya sendiri

menggunakan cara cara yang wajar, tidak dengan per

kataan yang muluk muluk, bahasanya halusrtutur

katanya lembet, serta tingkah laku yaag sopan.

Dalam menawarkan tana.h.rlysr I orang mendata-

agi ruma"b. calon pembeli, sedangkan 2 orang didata-

ngi pembeli. ?embeli rnend.atargi rumatr penjuan in i
karena peabesi nendengar bahwa Ahmad akan menjuaal

tanahnya.
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, Singkatnya, cara yang dilakukan oJ.eh penjual

d.alan menawarka"n taaatrnya adalah dengra cara yarg

waJar wajar saja.

2. Cara Menerangkan Kondisi- Taaah

Cara yarxg d.igunakan sebagi.an besar penjual -
dalam menerangkan keadaan tanahnya adalah., di.dahului

dengaa keterangan seeara lesan, yaitu bahwa tana h

yang alcan sayajual itu 1 etaknya did.aerah pundung/

Pologeneng/ Kunti d.an sebalnya. lla.nahnya itu berba-

tasan dengan miliknya Ali dar sebagai-nya. Stelah re

memberi penjelasan secala J.esan penjual ini mengjak

pembeli ketempat letak tanah tersebut berada. sesam

painya d.itempat, penjual menunjukkan letak dan kon

disi tanah yang akan diJualnya.

Sebagia.a kecil yakni 2 orang dalam menerang-

kan keadaan tanatrnydr iraHya menerangkan secara le -
san saja. Ha1 inj- dikarenakaa pihak pembeli suda h

mengetah.ui sendiri tertang keadaan tanahnya.

Sekalipun darL respodden berbeda dalam cara

menerengkan keadaa tanahnya, namun responden d.alam

dalarn menerangkan tanahnya tidab berbohong, tidak

menipu dan tidak menyembunyikar: keterangan yang di

inginkan.
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t. Cara mempengarui pembeli

Penjual dalam mempengarui penbeli dengan

caxa menunjukkan BLanko asLi bukti pemj-1ikan tanah

hal ini mereka lakukan agar calon pembeli tid.ak -
ad^a keraguan tentang bukti pemilikan tersebut. Di-
samping itu ada sebagi-an kecil yang dalam mempenga

rui- pembeli dengan cara hanya dengan membayar sete
ngah harga sed.ang. sisanya boleh dilunasi setahun -
lagi. Namun sebagian besar penJuhl d.aram mempenga:i,

rui pembeli tidak dengan cara angsuran.

Sebagian besar 8 orar:g mempengarui dengan _

cara menanggung semua biaya admistrasi, pokoknya -
pembeli hanya mengeluarkan uangnya saja, setela^h

itu pembeli meneri_ma Bl anko bukti penilikan yang

sud.ah atas nama si Pembeli. Sed.angkan sebagi-an

kecil 2 orang cara mempengaruinya dengan cara bia-
biaya ..adminstrasi dltanggung bersama tetapi yang

mengurusnya adalah pihak penjual, pembeli haaya -
tau beresnya saja.

4. Cara menawarkan harga

Penjual dal-an menawarkan harga berfaria sj_

sesuai aengari daerah dinana letak t.anair itu beraca

nal ini ciikarenakan tlap tiap daerah mempunyai
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harga pasaran yang berbeda. I{eskipun demi-kian pen-

jua& dalam menawarka.n ta"nahnya sebagiaa besar

8 orarlg menawar d.engan harga yaog pantas tidak ter
lalu mahal. Sedangkan sebagian kecil dalam menawar

kaatanahnya menasang harga yang terlalu matra dari

harga umum.

50% dalan menawarkan harga tanahnya dengan

cara boleh di-tawar, sedang yang S0% menawarkan har

ga dengan lnatga pas.

5. Proses tawar menawar

Dalam proses tawar menawar ini, berhubungan

dengan cara nenawarkan harga. Selagaimana telah di

jelaskan dlatas bahwa dalam menawarkan harSa 
1,40 %

manawarkan dengan harga pas. Dalam hal inj- pembeli

tinggal mempertimbangkan apakah ia setuju dengan ,:

harga yang ditawarkan atau tidak, pabila setuju

maka jadilatr transaksi jual beli :itu, apabila tid{
setuju maka gagal transaksi- 1tu.

Sebaliknya yang 50X melakukan tawar nenawar

harga, umpa^uanya ; Pen jual menawarkan harga 15Juta

Pembeli menwar 1O Juta, selanjut penjual menurun -
kan harganya menjadi 14 Juta, penjuat menaikkan

tawarannya menjad.i 11 Juta. hal yang demikia itu

berl angsung terus sampai ada kesepakatan harga.
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6. Cara melakukan Ijab qobul

Dalanmelakukanijabqobul,baikpenjualull=.

maupun pembeli ad,ala,b dengan menggunakan perkataaa

baik itu kata sperti saya jual tanatr j-ni padamu, la

lu pihah pembeli berkata saya beli . taaatrmu, atau -
kata yallg seo a kna dengan Jual beli..,, seperti saya

ser atrkan tanah ini padamu kemudian penbeli berkata

saya terima tana"hmu.

Penjual dan pembeli yang dalam ijab qobulnya

nya meng$unakan perkataan; baik 5.tu dengan kata

kata shorikhah atau kata kiasan adalah sebanyak

go%, sedang sisanya ya,ng 1O% tidak menggunakan kata

kata melainkan hanya dengan perbuatan, yaltu pihak-

penjual menyerahkan garangnya sedang pihak pembeli-

menyeratrkan uangnYa.

Mereka yang dalam melakukan ijab qobul meng-

gunakan kata kata ini, merasa kurang mantap dalam -
melakukan jual beli tanpa dl ikuti denga:r ucapan -
ijab dan qobul, apalagi harga dari tanab yanh di----

akadkan itu mencapai pul uhan juta rupiab.

7. Cara menetaokan kesePakatan

Setelah'.terjaci kesepakatan harga, p i.hak

yarg berinj-siatif l-ebih untuk mencataikan acal ah
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Pihak pembeli ( 80% ), sedarg 2O% merupaka inj-si;.
atif d.ari penjual. Sekalipun demikian dari respon

den yaag kamim jadikan sampel seluruh.nya mencatat

kan hasil kesepak atennya.

0ara yartg d.itempuh oJ-eh para penjual dan -
pembeli dalam mencatatkannya adalah, 5O% meneatat

karr dengan caxa mendatangka.n saksi, sedang sisanya

yakni yang 70% mencatatkan dengan eara nenuliskan
hasil kesepakatan itu pada kwitansi. 

. __ -.;,,,,.
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